Beispiel 5: HausHalten e. V.

Leipziger Wachterhaus er — neue Perspektiven fiir Griinderzeithauser

Griinderzeitliche Bebauung pragt groRe
Teile Leipzigs. Sie ist zu einem guten Teil
saniert, aber weiterhin durch nachlassende
Wohnungsnachfrage,Sanierungsriickstdnde
und Leerstande gefahrdet. So droht auch
stadtebaulich und baukulturell bedeut-
samen Gebauden der Verfall. Besonders an
HauptverkehrsstraBen konzentrieren sich
Leerstande und unsanierte Gebaude, die im
derzeitigen Marktumfeld wenig Chancen
auf eine Sanierung haben.

Im Oktober 2004 wurde der gemeinniitzige
Verein HausHalten mit dem Ziel gegriindet,
gefahrdeten Grinderzeithausern durch
unkonventionelle Nutzungsideen neue
Perspektiven zu geben: Die Akquisition
neuer Nutzer soll bedrohte Altbauten an
stadtebaulich wichtigen Lagen wie Block-
ecken sichern. ,In vielen Stadten besteht
ein groBBes Interesse an individuell nutz-
baren und preiswerten Raumlichkeiten,
das auf dem klassischen Markt nicht zu
bedienen ist. HausHalten e. V. versucht,
die Phdnomene Unvermietbarkeit und Leer-
stand mit den Raumwiinschen und Erhal-
tungserfordernissen zusammenzufiihren
und den Eigentiimern eine Alternative zu
bieten”, erldutert Vorstandsmitglied Juliana
Pantzer. Neue Nutzer, so die Grundidee,
revitalisieren ein Gebaude und bewahren
es vor weiterem Verfall.

HausHalten e. V. nimmt Kontakt zu Eigentii-
mern leer stehender Gebaude auf, vermittelt
neue Nutzer und hilft bei der Beantragung
von Férdermitteln zur Gebaudesicherung.
Die Nutzer fungieren dabei als ,Wé&chter"
ihres Hauses und fithren mit fachlicher
Unterstiitzung Instandhaltungsarbeiten
aus, so Juliana Pantzer. ,Die Werterhaltung
ist das primdre Ziel. Wir wollen einen Bauzu-
stand erreichen, der mittelfristig wieder eine
dauerhafte wirtschaftliche Verwertung der
Objekte zuldsst." Die Nutzer der Wéachter-
nauser sind soziokulturelle Vereine, Atelier-
gemeinschaften oder Existenzgriinder, die
nicht nur das Haus, sondern auch das Quar-
tier beleben. Sie kommen aus allen Alter-
<lassen, wobei Studenten iiberwiegen, und
nehmen Standortnachteile, Kohleheizung
oder Etagen-WC in Kauf, da viel Flache fiir
wenig Geld lockt. Die Nutzer richten die
Raumlichkeiten nach ihren Vorstellungen
ner, ibernehmen die laufenden Betriebs-
«osten und die Kontrolle des Geb&udes. Die
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Wachterhaus in der DemmeringstraBe 21, Leipzig

Eigentlimer miissen nur die Hausanschliisse
wieder aktivieren.

MiteinerGestattungsvereinbarungzwischen
Eigentiimer und HausHalten e. V. gehen
die Nutzungsrechte fiir fiinf Jahre auf den
Verein Uber. Eigentumsrechte und -pflichten
werden dabei nicht beriihrt; eine anderwei-
tige Nutzung oder ein Verkauf wahrend
der Vertragszeit bleibt méglich. Zwischen
dem Verein und den Wachtemn existieren
Unternutzungsvertrage; die Nutzer werden
Fordermitglieder des Vereins. ,Mit Lauf-
zeitende, frihestens nach zwei Jahren,
wird ein neuer Nutzungsvertrag verein-
bart, entsteht ein direktes Mietverhaltnis
zwischen Eigentiimer und selbstverwalteter
Hausgemeinschaft oder erfolgt ein Verkauf
des Hauses — méglichst an die Nutzer”, sagt
Juliana Pantzer. ,Mit jeder Entlassung eines
Waéchterhauses bekommen wir wieder die
Kapazitét fir ein neues. Eine selbststandig
agierende Nutzergemeinschaft und ein
okonomisch tragféhiges Nutzungskonzept
sind das Ziel."

In Leipzig existieren derzeit zwolf Wachter-
hduser. Ein Haus befindet sich im Eigentum
der Leipziger Wohnungs- und Baugesell-
schaft mbH, die anderen sind in Privatbe-
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sitz. Der Bedarf an nichtkommerziell und
unkonventionell nutzbaren RGumen ist auch
in anderen Stadten vorhanden. In Chemnitz
und Halle griindeten sich analoge Vereine.
Eigentlimer eins des Wachterhauses in
Halle ist die Hallesche Wohnungsgesell-
schaft mbH.
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