Haus retten -
Traum leben

Waichterhauser. Zupackende Bewohner retten
Hauser vor dem Verfall. Sie zahlen keine Miete,
nur Betriebskosten. In Leipzig geht die Idee auf.

48 Bauen und Wohnen

Is Robert Seichter im Mai 2009 in die

Wohnung in der Leipziger Georg
Schumann-5Strafie zog, war sie unbewohn.
bar. Auf den knapp 100 Quadratmetern
Wohnflache gab es keine Dusche, undichte
Fenster und nur einen Hagptstroman-
schluss auf der Etage im Treppenhaus,

Um die Instandsetzung der Dreiraum-
wohnung muss sich der 28-[ahrige seither
selbst kiirmmern: Er verlegte in allen Zim-
mern neue Elektroleitungen, er strich Wan-
de und Decken, baute das Bad ein und
schliff die Holzdielen ab.

Sejchter ist einer von sechs Nutzern des
grofen Eckhauses. Mit ihm sind ein Kos-
tirmverleih und vier Kinstlerinnen einge-
zogen, die sich Ateliers eingerichtet haben.

Noch immer ist die Wohnung eine Bau-
stelle. Doch bald will Seichter dort nicht
mehr nur wohnen, sondern auch ein unge-
wohnliches Geschift aufziehen. Er will
Muscheln zichten. Vermehren sich die
Muscheln tatsdchlich in den vier Aguarien
geht die Idee auf. Ihre Schitze, Perlen, Perl-
mutt und Fleisch, will Seichter verkaufen

19 Prozent aller Altbauten stehen leer
Etliche Jahre hat das Haus im Leipziger Nor-
den leergestanden und rotrete vor sich hin.
In der Stadt stehen rund 32 000 Wohnun-
gen leer. Das sind 19 Prozent aller Altbau-
wohnungen - meist in Hiusern aus der
Griinderzeit, gebaut bis kurz nach 1900.

Thr Zustand ist traurig: Die Fassade bro
ckelt, das Dach ist undicht und in den
Innenriumen wichst der Hausschwamm.

Trotz des Wohnungsleerstands suchen
viele Studenten, Kinstler, Vereine und
Existenzgriinder preiswerte Wohn- und
Arbeitseigme. Der Versin Haushalten e V
entwickelte daraus die Idee, die Suchenden
mit ratlosen Eigentimem Iusammen-
zubringen. die keine Mieter finden.

Die neuen Bewohner missen sich um
das Repovieren und Instandsetzen wvon
‘Wohnung und Treppenhaus sefber kim-
mern. Sogar die Kosten fiir Paumaterial,
elektrische Leitungen, Fliesen und Wand-

Robert Seichter hat sich in ginem
Leipziger Wichterhaus eine Wohnung
hergerichtet. Er lebt nicht nur dort,
sondern plant in den Raumen auch
seine Salbsistandigkeit. In vier Agua-
rien will ar Muscheln ziichtan und
sndtar Parlan und Perlmurt verkaufen.
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farbe tragen sie selbst. Seichter hat in seine
Wohnung schon aber 2000 Euro Material-
kosten gesteckt. Daftr sind die Raume bil-
lig. Er und seine Hausgenossen zahlen kei-
ne Miete, sondern nur Strom, Wasser und
Nebenkosten.

Durch ihre Arbeit und ihre Anwesenheit
bewahren die Nutzer die Gebdude vor wei-
terem Verfall und Vandalismus. Sie nennen
sich auch Wachter und sie sind nicht die
einzigen: Inzwischen hangen an 14 brock-
ligen Hausfassaden in ganz Leipzig schma-
le Transparente Giber drei Stockwerke mit
der Aufschrift Wachterhaus"

Was in Leipzig vor funf Jahren begann,
macht in anderen ostdeutschen Stddten
Schule. Wichterhduser gibt es nun in Halle
ander Saale, Chemnitz und Gorlitz.

Auch in westdeutschen Stidten, zum Bei-
spiel im Ruhrgebiet, sind Zwischennut-
zungsagenturen entstanden. Sie vermit-
teln aber meist nur leere Ladenlokale an ge-
werbliche Nutzer oder soziale Initiativen.

Nutzungsvertrag lauft fiinf Jahre

In Leipzig schliefft der Haushalten-Verein
mit jedem Nutzer eine ,Gestattungsverein-
barung” Die Hauswachter haben weniger
Rechte als Mieter.

Nach fiinf Jahren lduft die Vereinbarung
aus. ,Das ist fiir Wachter und Hauseigentii-
mer eine Zeit zum Neucrientieren’, sagt
Juliana Pantzer von Haushaltene. V.

Meldet sich ein Kaufer, der sanieren will,
missen die Leute raus. Das kann auch
schon vor Ablauf der Frist sein.

Kiinstlerin Sylvia Kowalski ist mit den 16
Nutzern ihrer Hausgemeinschaft im Wich-
terhaus Liitzener Straffe 55 verwachsen.
JWir geben hier mehr an eigener Arbeits-
kraft, als sich viele vorstellen konnen’, sagt
sie. So viel gemeinsames Tun hat die Grup-
pe zusammengeschweift. Von dem Gedan-
ken, dass sie vielleicht irgendwann auszie-
hen muss, will Kowalski nichts wissen.
Wahrscheinlicher sind bei so viel Leerstand
aber neue Gestattungs- oder Mietvertrége.

Wohnen allein reicht nicht

Von jedem Interessenten verlangt der Ver-
ein ein Konzept mit einer eigenen Nut-
zungsidee. Kinstlerateliey, Fotolabor ader
Werkstatt sind haufige Vorschlage.

Eines der Wachterhduser im Leipziger
Westen wird von Existenzgriindern aus-
schlieflich flr gewerbliche Zwecke ge-
nutzt. Dort haben sich ein vegetarischer
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Imbiss, ein Qnlinevertrieh indischer Pro-
dukte mit Verkaufsrdumen, eine Yoga-
Schule, eine Kerzendreherei und ein Mabel-
designer eingenistet.

Besonders gut lauft Akash, das Geschift
fiir indische Gebrauchsglter. Betreiber
Tommy Fethke will nun das Wachterhaus in
der Zschocherschen Strafe 23 kaufen.

Seifensieden in einer alten Fleischerei
Ilka Weingart hat sich ein paar Strafen-
ecken weiter in einer ehemaligen Fleische-
rei ihr Reich geschaffen, die Seifensiederei
.sounso” Die studierte Biologin fabriziert
aus Naturrohstoffenihre eigene Seife. Jeder
Arbeitsschritt ist Handarbeit.

Die Winde des Ladens tragen noch die
original gringemusterten Fliesen. Unter
grau gestrichenen Deckenplatten schim-
mern freigekratzte Farbszenen eines raum-
uberspannenden Deckengemaildes auf Glas
hervor. Hier verkauft Weingart seit Mai
Lavendel-, Fichtennadel- und Rosenseife.

Wirtschaftlich ist Weingart im Minus.
,Ohne die preiswerten Riume kénnte ich
diese Idee gar nicht verwirklichen’, sagt sie.
Fiir die Betriebskosten zahlt sie 30 Euro im
Monat plus 50 Euro Forderbeitrag an den
Verein.

Jeder Nutzer muss Vereinsmitglied wer-
den und den Forderbeitrag zahlen. Der Bei-
trag richtet sich nach der Wohnungsgrofie.
Fiir 9o Quadratmeter sind im Monat 80 Eu-
ro zu zahlen. Bei 180 Quadratmetern sind
nur 40 Euro mehr fillig, damit auch grofe
Rdume Nutzer finden.

Nur wenige Eigentiimer trauen sich
Knapp 200 Wachter bevélkern derzeit un-
sanierte Leipziger Hauser. Tdglich melden
sich neue Interessenten. Der Verein hat ei-
nelange Warteliste. Engpasse gibt es aufsei-
ten der Hauseigentimer. Zu wenige sind
bereit, ihr Haus in die Obhut junger Leute
zu geben.

Alfred Meyer-Piening hat vor Gber drei
Jahren die Nutzungsrechte fiir sein Eck-
haus in der Zschocherschen Strafie 61 ver-
traglich an Haushaltene. V. ibertragen. Das
Haus ist alter Familienbesitz. .Uns fehlte
das Geld zum Sanieren. Wir mussten etwas
mit dem Haus unternehmen, wussten aber
nicht, was', sagt Meyer-Piening.

Bevor die ersten Wichter einziehen
konnten, musste der Bremer Besitzer eine
Menge tun. Durch Vermittlung von Haus-
halten kam er an Férdermittel der Stadt

Wichterhiuser -

UnserRat

Uberall. Als Eigentiimer eines leer-
stehendes Hauses kdnnen Sie auch
direkt mit Nutzern Vereinbarungen
schlieen. Die Vertrage miissen nicht
Uber einen Verein laufen. Holen Sie
sich beim Leipziger Verein Haushal-
ten e. V. Rat. Er gibt Konzeptideen
und Erfahrungen weiter — auch fiir
Projekte in anderen Stadten — und
wurde dafiir vom Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung gefordert. Sie erreichen den
Verein unter Tel. 0341/2419879, im
Internet unter www.haushalten.org.

Leipzig. Wenn Sie ein Wachterhaus
in Leipzig planen, konnen Sie als Ei-
gentiimer durch die Vermittlung des
Haushalten-Vereins kommunale For-
dermittel erhalten, zum Beispiel fur
die Reparatur des Daches. Auch die
Betriebskostenabrechnung erstellt
der Verein auf Wunsch. Nutzer kén-
nen sich beim Verein Werkzeug aus-
leihen und Baumaterial besorgen.
Diese Unterstiitzung gibt es in ande-
ren Stadten bisher nicht.

Leipzig. Sie schoss fiirs Dachdecken und
denKampf gegen den Hausschwamm rund
100000 Euro zu.

50000 Euro fiir Wasser und Elektrik
Umdas Haus bewohnbar zu machen, muss-
te Meyer-Piening Wasseranschliisse und
Elektroleitung vor jede Wohnungstir le-
gen. Das sind die Anforderungen an jeden
Besitzer, der ein Wichterhaus plant. Die In-
stallationsarbeiten kosteten den Bremer
50000 Euro aus eigener Tasche.

Inzwischen weifs der 78-jahrige Eigenti-
mer, dass erallesrichtig gemacht hat. Erhat
sein Grunderzeithaus dieses Jahr an eine
Leipziger Immobilienfirma verkauft. ,Das
Geld fir die Installationen habe ich auf je-
den Fall zurtickerhalten’, freut sich Meyer-
Piening iiber das Geschift. Die Hauswich-
ter kdnnen bleiben, denn die Firma hat alle
Gestattungsvertrage ibernommen.

Vor Robert Seichter in der Georg-Schu-
mann-Strafie liegt noch viel Arbeit, bis er
seine Aquarien erstmals mit Salzwasser fiir
den Feldversuch mit den Muscheln fiillen
kann. Wenn die Zucht klappt, macht aucher
sein Geschift. 2
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