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Am 24. und 25. September 2009 fand die von HausHalten e.V.
organisierte erste Wachterhaustagung in Leipzig statt. Sie hatte das Ziel,
sowohl eine Vernetzung und einen Erfahrungsaustausch von Initiativen
der Zwischennutzung zu erreichen, als auch noch nicht Aktive uber
Zwischennutzungen zu informieren. An der Tagung nahmen 75 Personen
aus Politik, Verwaltung, Birgerschaft und Forschung aus verschiedenen
Stadten Ost- und Westdeutschlands teil. Neben Vertretern der nationalen
Stadtentwicklungspolitik, des Sachsischen Innenministeriums, der
Leipziger ~ Kommunalverwaltung und  Akteuren der Leipziger
Wachterhduser, die den Fokus auf die Leipziger Situation und Leipziger
Projekte legten, wurden weitere nationale und internationale Ansatze zur
Zwischennutzung vorgestellt.

Das Programm zielte darauf, eine moglichst grofse Bandbreite von
Fragestellungen im Zusammenhang mit dem Thema Zwischennutzung
von Gebauden durch Impulsreferate abzudecken und damit
entsprechende Diskussionen anzuregen. Zu diesen Themen gehérten:
Zwischennutzung als mogliche Strategie im Stadtumbau, notwendige
Akteure von Zwischennutzungen, rechtliche Aspekte, Organisations-
formen von Zwischennutzungsprojekten und Initiativen. Dariiber hinaus
blieb aber genug Raum, um Fragen zu diskutieren, die von den
Teilnehmern eingebracht wurden. Die wesentlichen Ergebnisse der
intensiven Diskussionen sind:

Zwischennutzung von Gebduden ist ein relevantes Thema der
Stadtentwicklung!

Anwesende Vertreter von Stadtverwaltungen, Stadtplaner und Initiativen
waren sich einig, dass das Thema Zwischennutzung im Kontext von
Leerstandsminderung und Stadtentwicklung relevant ist und in
Anbetracht der aktuellen Tendenzen auch bleiben wird. Mit dem Begriff
Zwischennutzung wird in diesem Zusammenhang die zumeist
offentlichkeitswirksame Form temporarer Nutzungen von Flachen oder
Gebauden bezeichnet, die haufig als Reaktion auf strukturellen Leerstand
initiiert wird oder die mit dem politischen Ziel der Bewusstmachung von
Stadtentwicklungsthemen betrieben wird. Sie ist in vielen Stadten zu
finden, in denen es leer stehende Gebaude gibt, selbst wenn die
Situation nicht das Ausmafs des Leerstandes ostdeutscher Kommunen
erreicht. Unterschiede gibt es in der Art des Leerstandes: wahrend Stadte
in Regionen mit Bevdlkerungsverlusten und Deindustrialisierungs-
tendenzen durch strukturellen Leerstand gekennzeichnet sind, der
Zustand der Hauser oftmals sehr schlecht und damit der
Investitionsaufwand zur Wiederinbetriebnahme eines Hauses sehr hoch
ist, weisen Metropolen wie Hamburg, aber auch niederlandische Stadte
einen Leerstand auf, der sich vorwiegend aus Marktspekulationen ergibt.
In erster Linie werden Zwischennutzungen dieser Art als ein Baustein zur
Losung konkreter stadtebaulicher Probleme gesehen: sie sind ein Mittel
gegen Leerstand, Vandalismus, Zerstérung der Stadtstruktur durch Abriss
sowie den auferen Verfall von Geschaftsstraten aufserhalb von
Stadtzentren, aber auch ein Instrument zur Bewusstmachung von
Themen bei Birgern und Politik.

Entscheidend ist dariber hinaus, dass Zwischennutzungen Moglich-
keitsraume aufzeigen oder schaffen, dass sie gerade in ihrer




Temporalitdt einen Anreiz fiir die zunehmend mobilen Lebensformen und
geanderten Lebens- und Arbeitsstile insbesondere in der so genannten
Kreativwirtschaft bieten und zudem eine kreative Form der
Arbeitsbeschaffung darstellen kénnen. Eine wesentliche Voraussetzung
ist dabei, dass bei einer Zwischennutzung nicht immer von der
Vorstellung eines normalen Sanierungsstandards ausgegangen werden
darf, da dieser gerade bei Investitionsstau zu grofse finanzielle
Aufwendungen erfordern wiirde.

Der Zwischennutzung kommt dabei die Rolle eines ,Durchlauferhitzers”
zu: sie soll allen Beteiligten Mdéglichkeitsraume aufzeigen, kann bei Erfolg
aber auch verstetigt werden, z.B. durch Sanierung eines Hauses durch
den ursprunglichen Eigentimer oder sogar durch Erwerb der
Eigentumsrechte durch die Zwischennutzer. Damit leistet sie einen
Beitrag zur Schaffung individualisierter Raumangebote fiir kreative
Menschen, die ihrerseits wichtig fiir die kiinstlerische und auch
wirtschaftliche Entwicklung einer Stadt sind.

Viele ARkteure braucht die Zwischennutzung!

Die entscheidenden Akteure fiir eine offentlichkeitswirksame Form der
Zwischennutzung, wie sie die Wachterhduser darstellen, sind
Eigentimer, Nutzer und - in vielen Fallen - die Stadtverwaltung.
Teilweise kommt als wichtiger Akteur ein Vermittler hinzu - im Falle
Leipzigs HausHalten e.V. - der das nétige Know-How der Umsetzung
einbringt und als neutraler Moderator und Berater den Prozess begleitet.
Die wahrend der Tagung vorgestellten Beispiele zeigten, dass bei aktuell



